
 

ทรัสตเ์พื่อการลงทนุในอสังหาริมทรัพย ์อิมแพ็ค โกรท 

รายงานการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์คร้ังที ่1/2568 

------------------------------------------------ 

วัน เวลา และสถานทีป่ระชุม  

 ประชุมเมื่อวันพฤหัสบดีที่ 3 เมษายน 2568 เวลา 10.00 น. ผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์ตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดใน
กฎหมายรวมถึงกฎเกณฑต์่างๆ ที่เก่ียวขอ้งกบัการจดัประชมุผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์

 นายศุภาวชั กิจวิมลตระกลู ซึ่งท าหนา้ที่พิธีกรในที่ประชมุ ("พิธีกร") แจง้ต่อที่ประชุมว่า บริษัท อาร ์เอ็ม ไอ จ ากดัใน
ฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต์ ("บริษัทฯ" หรือ "ผู้จัดการกองทรัสต"์) ของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรพัย ์อิมแพ็ค โกรท  
(“กองทรัสตฯ์”) ไดก้ าหนดวนัก าหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิเขา้รว่มประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ครัง้ที่ 1/2568 ในวนัท่ี 27 
กุมภาพนัธ ์2568 (Record Date) เพื่อใหสิ้ทธิผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นการเขา้ร่วมประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ครัง้ที่ 1/2568 ของผูถื้อ
หน่วยทรสัต ์โดยมีผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ านวนทัง้สิน้ 7,163 ราย รวมจ านวนหน่วยทรสัตท์ัง้หมดที่ออกจ าหน่ายแลว้ของกองทรสัตฯ์ 
1,482,500,000 หน่วย 

ในการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ครัง้ที่ 1/2568 ในครัง้นี ้บรษิัทฯ ไดเ้ผยแพรข่อ้มลูและรายละเอียดประกอบการประชุม
ผ่านทางเว็บไซตข์องกองทรสัตฯ์ ที่ www.impactgrowthreit.com/IR ล่วงหนา้ก่อนวนัประชุม ตัง้แต่วนัท่ี 6 มีนาคม 2568 และ
ไดจ้ดัส่งหนงัสือเชิญประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ครัง้ที่ 1/2568 ใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์กุราย ตัง้แต่วนัท่ี 13 มีนาคม 2568 หรือ 21 วนั
ล่วงหนา้ก่อนวนัประชมุตามหลกัการก ากบัดแูลกิจการท่ีดี 

ในการประชุมครั้งนี ้ ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ว่าจ้างให้ บริษัท ควิดแลบ จ ากัด เป็นผู้ดูแลการประชุมผ่านส่ือ
อิเล็กทรอนิกส ์ซึ่งสอดคลอ้งตามเงื่อนไขและวิธีการที่ก าหนดไวต้ามพระราชก าหนดว่าดว้ยการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส ์
พ.ศ. 2563 และประกาศกระทรวงดิจิทลัเพื่อเศรษฐกิจและสงัคม พ.ศ. 2563 เรื่องมาตรฐานการรกัษาความมั่นคงปลอดภยัดา้น
สารสนเทศของระบบควบคุมการประชุม และผู้จัดการกองทรัสตไ์ดด้  าเนินการจัดประชุมตามกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ 
ขอ้ก าหนด หรือหลักเกณฑต์่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง โดยในระหว่างการประชุม ผูเ้ขา้ร่วมประชุมสามารถชมการถ่ายทอดสดและ
สามารถเรียกดเูอกสารประกอบวาระการประชมุไดต้ลอดจนกว่าจะปิดการประชมุ ซึ่งหากผูเ้ขา้รว่มประชมุรายใดประสบปัญหา
การใชง้านระบบ สามารถติดต่อสอบถามไดต้ลอดเวลาจนถึงเวลาปิดการประชมุ  

และบริษัทจะท าการเก็บ ใช ้และเปิดเผยขอ้มลูส่วนบุคคล รวมไปถึงภาพนิ่ง เสียง และภาพเคล่ือนไหวของผูเ้ขา้รว่ม
ประชุมทุกท่าน เพื่อการบนัทึกและการจดัท ารายงานการประชุม การบริหารจดัการการประชุม การเผยแพร่ข่าวสารและการ
ประชาสมัพนัธข์องบริษัท ทั้งนี ้ทุกท่านสามารถศึกษารายละเอียดประกาศคุม้ครองขอ้มลูส่วนบุคคลของบริษัทเพิ่มเติมไดท้ี่
เอกสารแนบทา้ยหนงัสือเชิญประชมุและที่เว็บไซตข์องกองทรสัต ์

 จากนัน้ พิธีกรไดแ้ถลงต่อที่ประชมุว่า มีผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุทัง้ดว้ยตนเองและโดยการมอบฉนัทะรวมจ านวน
ทั้งสิน้ 415 ราย ถือหน่วยทรัสตร์วมกันเท่ากับ 1,181,931,439 หน่วย คิดเป็นรอ้ยละ 79.7256 ของจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่



 

จ าหน่ายแลว้ทั้งหมดของกองทรสัตฯ์ ครบเป็นองคป์ระชุมตามสัญญาก่อตัง้ทรสัต ์ซึ่งก าหนดใหก้ารประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์
จะตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรสัตร์วมกันทั้งหมดไม่นอ้ยกว่า 25 ราย และถือหน่วยทรสัตน์ับรวมกันไม่นอ้ยกว่า 1 ใน 3 ของจ านวน
หน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายไดแ้ลว้ทัง้หมดของกองทรสัตฯ์ 

 จากนั้น พิธีกรไดแ้นะน าคณะกรรมการและผูบ้ริหารของบริษัทฯ ผูแ้ทนจากทรสัตี ที่ปรึกษากฎหมายของผูจ้ัดการ
กองทรสัต ์และที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ ดงันี ้ 

กรรมการและตวัแทนผูบ้รหิารของบรษิัท อาร ์เอม็ ไอ จ ากดั ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์ 
พนัเอกนายแพทย ์พิชยั น าศิรกิลุ   ประธานกรรมการ 
นายนภทัร อสัสกลุ    กรรมการ  
นายจิรขจร จตรุภทัร    กรรมการอิสระ 
นายเสข วรรณเมธี     กรรมการอิสระ 
นางสาววนัเพ็ญ มุ่งเพียรสกลุ   กรรมการผูจ้ดัการ  

ผูแ้ทนทรสัตีจาก บรษิัทหลกัทรพัยจ์ดัการกองทนุ กสิกรไทย จ ากดั 
นางสาวสนุิดา มชีกูลุ    ผูช้่วยกรรมการผูจ้ดัการ 

ที่ปรกึษากฎหมาย บรษิัท ส านกักฎหมายสากล สยามพรเีมียร ์จ ากดั 
นางสาวอจัจิมา กนกมณีโชติกลุ   ทนายความหุน้ส่วน 

ที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ บรษิัท แกรนท ์ธอนตนั เซอรว์ิสเซส จ ากดั 
นายอดลุพล จารุเกศนนัท ์   หุน้ส่วน 
นางสาวพาส ุชยัหลีเจรญิ   ผูจ้ดัการอาวโุส 

จากนัน้ พนัเอกนายแพทย ์พิชยั น าศิรกิลุ ประธานกรรมการบรษิัทฯ ซึ่งท าหนา้ที่ประธานในที่ประชมุ ("ประธาน") ได้
กล่าวเปิดการประชุม และมอบหมายใหพ้ิธีกรท าหนา้ที่ด  าเนินการประชุมพรอ้มชีแ้จงวิธีปฏิบตัิในการออกเสียงลงคะแนน วิธี
ปฏิบตัิในการซกัถามและแสดงความคิดเห็น และ ระเบียบการประชมุใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตท์ราบ สรุปไดด้งันี ้

วิธีปฏิบตัิในการออกเสียงลงคะแนน 

1. การออกเสียงลงคะแนน ตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต ์ผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ะมีคะแนนเสียง 1 เสียงต่อ 1 หน่วยทรสัตท์ี่ตนถือ 
โดยผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนตอ้งไม่เป็นผูท้ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่พิจารณา และการลง
มติในเรื่องใด ๆ บริษัทฯ จะไม่นบัคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัต ์หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันกับผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มี
ส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่ขอมติ 

2. การออกเสียงลงคะแนนแต่ละวาระจะกระท าโดยเปิดเผย ผู้ถือหน่วยทรัสต์หรือผู้รับมอบฉันทะต้องออกเสียง
ลงคะแนนเพียงอย่างใดอย่างหนึ่ง คือ เห็นดว้ย ไม่เห็นดว้ย หรืองดออกเสียง ทั้งนี ้ไม่สามารถแบ่งการออกเสียง
ลงคะแนนเป็นบางส่วนได ้เวน้แต่เป็นกรณีของผูถื้อหน่วยทรสัตต์่างประเทศซึ่งแต่งตัง้คสัโตเดียนในประเทศไทยเป็น



 

ผูร้บัฝากและดูแลหน่วยทรสัต ์สามารถแยกลงคะแนนเห็นดว้ย ไม่เห็นดว้ย หรืองดออกเสียงคราวเดียวกันในแต่ละ
วาระ โดยแยกเสียงทัง้หมดที่จะท าการลงคะแนนเท่ากบัจ านวนหน่วยทรสัตท์ี่ตนถือ  

3. บรษิัทฯ จะใหเ้วลาในการลงคะแนนเสียงในแต่ละวาระประมาณ 1 นาที 
4. เมื่อผู้ถือหน่วยทรัสตต์อ้งการลงคะแนนเสียง ไปที่เมนูลงคะแนนเสียง สัญลักษณ์เครื่องหมายถูก ทางแถบเมนูที่

ปรากฏอยู่ทางซา้ยมือ โดยจะมีปุ่ มใหเ้ลือกการลงคะแนนเสียง ในแต่ละวาระท่ีสามารถลงคะแนนเสียงได ้ท าการเลือก
การลงคะแนนเสียงในแต่ละวาระ โดยกดเลือกปุ่ มใดปุ่ มหนึ่ง เห็นดว้ย ไม่เห็นดว้ย หรืองดออกเสียง จากนั้น กดส่ง 
เมื่อลงคะแนนส าเรจ็ ท่านจะไดร้บัขอ้ความแจง้เตือนว่า “ส่งการลงคะแนนเรียบรอ้ย” 

5. หากผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้ระบบแต่ไม่ไดก้ดปุ่ มใด ๆ ที่เมนูลงคะแนนเสียง  ระบบจะถือเป็นคะแนนเสียงเห็นดว้ยโดย
อตัโนมตัิ 

6. ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถลงคะแนนเสียง เปล่ียนแปลงคะแนนเสียง หรือแกไ้ขคะแนนเสียงในแต่ละวาระไดจ้นกว่าที่
ประชมุจะประกาศใหปิ้ดการลงคะแนนเสียงของวาระนัน้ ๆ 

7. เพื่อเหตุผลดา้นการรกัษาความปลอดภัย ผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถลงชื่อเขา้สู่ระบบไดบ้นอุปกรณแ์ค่เครื่องเดียว
เท่านั้น และถ้าผู้ถือหน่วยทรัสตเ์ข้าสู่ระบบบนอุปกรณ์เครื่องอื่นหรือเบราวเ์ซอรอ์ื่นในเครื่องคอมพิวเตอรเ์ครื่อง
เดียวกัน การลงชื่อเขา้สู่ระบบก่อนหนา้นี ้จะถูกตดัออกจากระบบโดยอตัโนมตัิ ทัง้นี ้  หา้มเปิดเผย Username และ 
Password กบับคุคลอื่น 

8. หากผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีการขอ Username และ Password ส าหรบัการเขา้ร่วมประชุมระบบ E-Meeting และมีการ
จดัส่งแบบฟอรม์มอบอ านาจแบบ ข. ซึ่งมีการลงคะแนนเสียงเรียบรอ้ยแลว้ ระบบจะไม่สามารถใหเ้ปล่ียนแปลงการ
ลงคะแนนเสียงได ้แต่ผูถื้อหน่วยทรสัตย์งัสามารถชมการถ่ายทอดการประชมุและซกัถามได ้

9. บริษัทไดน้บัรวมคะแนนเสียงที่ผูม้อบฉันทะไดล้งคะแนนมาในหนงัสือมอบฉันทะเรียบรอ้ยแลว้ ซึ่งไดบ้นัทึกคะแนน
เสียงดงักล่าวไวล่้วงหนา้ และการประชมุครัง้นีเ้ป็นการประชมุผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์จึงไม่มีบตัรเสีย 

10. การแจง้ผลการลงคะแนนเสียงจะระบุคะแนนเสียง เห็นดว้ย ไม่เห็นดว้ย และงดออกเสียง โดยในแต่ละระเบียบวาระ
จะใช้จ านวนหน่วยทรัสต์ของผู้เข้าประชุมล่าสุด ดังนั้น จ านวนผู้เข้าร่วมประชุมในแต่ละวาระจึงอาจมีการ
เปล่ียนแปลงและอาจไม่เท่ากัน คะแนนเสียงในแต่ละวาระจะถูกประกาศหลงัจากที่ไดม้ีการลงคะแนนเสียงในแต่ละ
วาระเสรจ็สิน้แลว้ 

วิธีปฏิบตัิในการซักถามและแสดงความคดิเหน็ และระเบียบการประชุม 

1. ในกรณีที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์หรือผู้มอบฉันทะมีข้อซักถามหรือต้องการแสดงความเห็นเก่ียวกับวาระใด  ๆ ผู้ถือ
หน่วยทรัสตส์ามารถสอบถามในวาระนั้น ๆ ได ้และขอให้เสนอเนือ้หาอย่างกระชับและตรงประเด็นกับวาระการ
ประชุม เพื่อใหก้ารประชุมเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ ทัง้นี ้ หากมีค าถามหรือตอ้งการแสดงความคิดเห็นในเรื่องอื่น 
ขอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตส์อบถามหรือแสดงความคิดเห็น ในช่วงสดุทา้ยของการประชมุ  

2. เนื่องจากการประชมุในครัง้นีเ้ป็นการประชมุผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส ์ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่ประสงคจ์ะถามค าถามสามารถ
กดปุ่ มเมนูพิมพข์อ้ความ รูปหนา้ต่างแชท และท าการพิมพข์อ้ความที่ผูถื้อหน่วยทรสัตต์อ้งการสอบถามและกด “ส่ง” 
เพื่อยืนยนัการส่งขอ้ความดงักล่าวมายงับรษิัท 



 

3. ในการถามค าถามแต่ละครัง้ ขอใหผู้เ้ขา้ร่วมประชุมระบุ ชื่อ-นามสกุล พรอ้มระบุว่าผูถื้อหน่วยทรสัตม์าดว้ยตนเอง
หรือเป็นผูร้บัมอบฉนัทะทกุครัง้เพื่อประโยชนใ์นการจดบนัทึกการประชมุใหถ้กูตอ้งครบถว้น 

4. บริษัทฯ เปิดโอกาสใหผู้เ้ขา้ร่วมประชุมส่งค าถามในแต่ละวาระ กรณีที่ไม่มีผูเ้ขา้ร่วมประชมุสอบถามเขา้มาภายใน 2 
นาที ทางบริษัทฯ จะด าเนินการประชุมต่อ หากผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีค  าถามเพิ่มเติม สามารถพิมพค์ าถามเขา้มาผ่าน
ช่องทาง Chat เจา้หนา้ที่จะท าการอ่านค าถามของท่านในภายหลงั 

5. ในกรณีที่ค  าถามถูกส่งเขา้มาในระบบเป็นจ านวนมาก บริษัทฯ ขอสงวนสิทธ์ิในการพิจารณาคัดเลือกค าถามตาม
ความเหมาะสม และหากมีค าถามใดที่ไม่สามารถตอบไดใ้นระหว่างการประชุมเนื่องจากมีเวลาที่จ  ากัด บริษัทฯ จะ
พิจารณารวบรวมตอบและเปิดเผยในรายงานการประชมุหรือผ่านเว็บไซตข์องบรษิัทฯ ต่อไป 

ผู้จัดการกองทรัสต์จะเผยแพร่รายงานการประชุมพร้อมทั้งระบุคะแนนเสียงในแต่ละวาระทางเว็บไซต์ของ  
กองทรสัตฯ์ (www. impactgrowthreit.com/IR) ภายใน 14 วนันบัจากวนัประชมุ คือ ภายในวนัท่ี 17 เมษายน 2568  

เร่ิมการประชุม  

ระเบียบวาระที ่1 พิจารณาและรับทราบรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสตป์ระจ าปี 2566 

พิธีกรแจง้ต่อที่ประชมุว่า บรษิัทฯ ไดจ้ดัท ารายงานการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามญัประจ าปี 2566 ซึ่งประชมุเมื่อวนั
องัคารที่ 25 กรกฎาคม 2566 และไดจ้ดัส่งส าเนารายงานการประชุมดงักล่าวใหต้ลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย ในวนัที่ 7 
สิงหาคม 2566 ซึ่งเป็นระยะเวลาภายในเวลาที่กฎหมายก าหนด พรอ้มทั้งเผยแพร่ทางเว็บไซตข์องกองทรสัตฯ์ และไดแ้นบ
ส าเนารายงานการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตส์ามัญประจ าปี 2566 มาพรอ้มกับหนังสือเชิญประชุมในครั้งนี ้เพื่อให้ผู้ถือ
หน่วยทรสัตร์่วมกันพิจารณาและรบัทราบรายงานการประชุมดงักล่าว โดยมีรายละเอียดปรากฏตามเอกสารแนบทา้ย 1 ที่ได้
จดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตพ์รอ้มหนงัสือเชิญประชมุครัง้นีแ้ลว้ 

ทั้งนี ้ เนื่องจากประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย์ ที่  สร. 26/2555 เรื่อง 
ขอ้ก าหนดเก่ียวกับรายการและขอ้ความในสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์(ฉบบัแกไ้ขเพิ่มเติม) 
ไดย้กเลิกหนา้ที่ในการจดัประชุมสามญัผูถื้อหน่วยของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัย ์ดงันัน้ บริษัทฯ จึงไม่ไดจ้ดัใหม้ี
การประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ประจ าปี 2567 แต่ได้เปิดเผยข้อมูลในรูปแบบการส่ือสารสองทาง (Two Way 
Communication) แทน และในการประชุมครัง้นี ้จึงเสนอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตร์บัทราบรายงานการประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์
ประจ าปี 2566  

ภายหลังการประชุมครัง้นี ้บริษัทฯ จะด าเนินการเผยแพร่รายงานการประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต ์ครัง้ที่ 1/2568 บน
เว็บไซตข์องกองทรสัตฯ์ และก าหนดระยะเวลาใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตส์อบถามและแกไ้ขขอ้มลูภายใน 14 วนันบัแต่วนัที่เผยแพร่ 
โดยจะไม่มีการเสนอรายงานการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ครัง้ที่ 1/2568 ต่อที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อพิจารณาและรบัทราบ
ในการประชมุคราวถดัไป 

พิธีกรไดส้อบถามที่ประชมุว่ามีขอ้คิดเห็น และ/หรือ ขอ้ซกัถามเก่ียวกบัวาระนีห้รือไม่  



 

– ไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตเ์สนอขอ้คิดเห็นและขอ้ซกัถามเพิ่มเติม – 

มติ ไม่มีการลงมติ เนื่องจากเป็นวาระรายงานเพื่อทราบ  

ระเบียบวาระที ่2 พิจารณาอนุมัติการให้ผู้จัดการกองทรัสตเ์ข้าด าเนินการท าสัญญาให้เช่าอาคารอิมแพ็ค อารีน่า 
และทีด่ินระยะยาว (20 ปี) กับบุคคลทีเ่กี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต ์

 นางสาววันเพ็ญ มุ่งเพียรสกุล กรรมการผู้จัดการบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ น าเสนอต่อที่ประชุมว่า 
กองทรสัตฯ์ ลงทุนในกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน อาคารศูนยแ์สดงสินคา้และการประชุม รวมถึงระบบสาธารณูปโภคและอุปกรณต์่างๆ 
ของโครงการอิมแพ็ค เมืองทองธานี จ านวน 4 อาคาร คือ อิมแพ็ค อารีน่า อิมแพ็ค ชาเลนเจอร ์อิมแพ็ค ฟอรั่ม และ อิมแพ็ค เอ็ก
ซิบิชั่น เซ็นเตอร ์โดยมีพืน้ที่รวมทั้งสิน้ 489,761 ตารางเมตร และมีพืน้ที่ใชส้อย 167,162 ตารางเมตร ปัจจุบัน กองทรสัตฯ์ 
จดัหาผลประโยชน ์จากการใหบ้รกิารพืน้ท่ีของอาคารทัง้ 4 อาคาร 

โดยอาคารอิมแพ็ค อารีน่า (“อารีน่า”) เป็นอาคารที่ไดร้บัการออกแบบและพฒันาต่อเนื่องมาจากการเป็นสถานท่ีจดั
แข่งขนักีฬาเอเชี่ยนเกมสใ์นปี พ.ศ. 2541 โดยเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 5 ชัน้ มีพืน้ที่รวม 41,810 ตารางเมตร มีความจุ
มากถึง 11,440 ที่นั่ง และมีอายกุารใชง้านมากกว่า 25 ปี โดยปัจจุบนัอารีน่าเป็นสถานท่ีจดัคอนเสิรต์ในร่มที่มีขนาดใหญ่ที่สดุ 
และไดร้บัความนิยมสงูในการจดังานคอนเสิรต์ งานรื่นเริง การแข่งขนักีฬา และการประชุมนานาชาติที่เป็นที่ไดร้บัการยอมรบั
ทัง้ใน และต่างประเทศ  

ในการนี ้บรษิัท อิมแพ็ค ไลฟ์ เนชั่น จ ากดั (“ILN”) ซึ่งเป็นบรษิัทรว่มลงทนุระหว่าง บรษิัท Live Nation Entertainment 
(“LN”) บริษัทชัน้น าระดบัโลกในดา้นการจดัคอนเสิรต์ งานอีเวน้ท ์และเป็นผูบ้ริหารสถานที่จดัแสดงงานหลายแห่งทั่วโลกและ
บริษัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิชั่น แมเนจเมน้ท ์จ ากัด (“บริษัท อิมแพ็ค”) ผู้บริหารศูนยก์ารแสดงสินคา้และการประชุมอิมแพ็ค  
เมืองทองธานีไดแ้สดงความจ านงที่จะขอเช่าอารีน่าและที่ดิน ระยะยาว เป็นเวลา 20 ปี โดยจะช าระค่าเช่าอาคารและที่ดิน
ใหก้ับกองทรสัตฯ์ เพื่อน าไปบริหารจดัการและจดัหารายไดจ้ากการจดังานต่าง ๆ และยงัมีแผนการลงทุนเพื่อพฒันาอารีน่าให้
เป็นสถานท่ีจดังานท่ีทนัสมยั รวมถึงเพิ่มรูปแบบการใหบ้รกิารใหม่ ๆ เพื่อสรา้งรายไดเ้พิ่มเติมใหก้บัอารีน่า  

ส าหรบัผลการด าเนินงานของอารีน่านั้น นับว่ามีผลงานที่ดีและเติบโตอย่างสม ่าเสมอ โดยเฉพาะหลังจากสิน้สุด
สถานการณก์ารแพรร่ะบาดของโรคติดเชือ้ไวรสัโคโรนา 2019 (“COVID-19”) ตลาดการจดังานคอนเสิรต์กลบัมาเป็นท่ีนิยมเป็น
อย่างมาก โดยอารีน่ามีผลการด าเนินงานย้อนหลัง 7 ปี โดยไม่นับรวมปีที่ไดร้ับผลกระทบจาก COVID-19 และผลการ
ด าเนินงานท่ีคาดการณใ์นปีบญัชีปัจจบุนั เป็นดงัที่ปรากฎในเอกสารน าเสนอนี ้

โดยในปีบญัชี 61/62 เป็นปีที่อารีน่ามีอตัราการใชพ้ืน้ท่ีเฉล่ียสงูที่สดุที่รอ้ยละ 68.63 และในปีบญัชี 59/60 มีอตัราการ
ใชพ้ืน้ที่เฉล่ียต ่าที่สดุที่รอ้ยละ 26.33 เนื่องจากการสวรรคตของในหลวงรชักาลที่ 9 ส่วนปีบญัชี 62/63 อารีน่าไดร้บัผลกระทบ
จากการแพรร่ะบาดของ COVID-19 ในไตรมาสที่ 4 

นอกจากนี ้ ในการพิจารณาเข้าท ารายการ ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ด  าเนินการศึกษาและจัดท าแบบจ าลองการ
คาดการณท์างธุรกิจ เพื่อค านวณผลการด าเนินงานในระยะเวลา 20 ปี โดยแบ่งเป็น 2 รูปแบบ และสมมติฐานดงันี ้



 

กรณีที ่1: กองทรสัตฯ์ ไม่ไดเ้ขา้ท ารายการ และด าเนินการบรหิารอารีน่าในรูปแบบเดิม  

ผูจ้ดัการกองทรสัตค์าดการณว์่าอตัราการใชพ้ืน้ที่ในปีแรกจะเริ่มตน้ท่ีรอ้ยละ 67 โดยปรบัตวัลดลง รอ้ยละ 3 และ 10 
ในปีที่ 2-3 อนัเนื่องมาจากสภาวะการแข่งขนัในตลาด และปรบัตวัเพิ่มขึน้รอ้ยละ 1 ต่อปี โดยจะมีอตัราคงที่ที่รอ้ยละ 61 ตัง้แต่
ปีที่ 8 อา้งอิงจากค่าเฉล่ียอตัราการใชพ้ืน้ท่ียอ้นหลงั 6 ปี ไม่รวมปีที่ไดร้บัผลกระทบจาก COVID-19 อย่างไรก็ดี อตัราค่าบรกิาร
พืน้ท่ีคาดการณว์่าจะมีการเติบโตขึน้รอ้ยละ 2 ต่อปี โดยจะมีสภาวะคงที่ในปีที่ 3 จากสภาวะการแข่งขนัในตลาด  

ส าหรบัตน้ทนุจากการด าเนินงาน และค่าใชจ้่ายจากการด าเนินงานนัน้ คาดการณว์่าจะยงัคงอยู่ในอตัราค่าเฉล่ียเดิม 
คือรอ้ยละ 12.21 และรอ้ยละ 9.12 ตามล าดบั โดยเป็นการจ าลองค่าใชจ้่ายจากการด าเนินงานตามปกติ และการเปล่ียนงาน
ระบบประกอบอาคารตามอายุการใชง้านเท่านัน้ ยงัไม่รวมถึงงบประมาณในการปรบัปรุง และพฒันาส่ิงอ านวยความสะดวก
ต่าง ๆ ซึ่งอาจมีมลูค่าประมาณ 300 ลา้นบาท ในระยะเวลา 20 ปี 

จากสมมติฐานท่ีกล่าวมาขา้งตน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตค์าดการณว์่ากองทรสัตฯ์ จะมีรายไดร้วม 5,923 ลา้นบาท ตน้ทนุ
รวม 723 ลา้นบาท ค่าใชจ้่ายรวม 840 ลา้นบาท และส่งผลใหก้องทรสัตฯ์ จะมีรายไดส้ทุธิ 4,360 ลา้นบาท ในระยะเวลา 20 ปี 

กรณีที ่2: กองทรสัตฯ์ เขา้ท ารายการ โดยให ้ILN เช่าอารีน่า และที่ดินระยะยาว (20 ปี) 

ในกรณีที่กองทรสัตฯ์ เขา้ท าสญัญาใหเ้ช่าครัง้นี ้ILN ในฐานะผูเ้ช่าจะมีการน าบริการอื่นเพิ่มเติมมาใหบ้ริการในพืน้ท่ี
อารีน่า ซึ่งถือเป็นการสรา้งรายไดส่้วนเพิ่มนอกเหนือจากการใหเ้ช่าพืน้ที่ในธุรกิจปกติของกองทรสัตฯ์ อาทิ การเพิ่มพืน้ที่การ
ขายอาหารและเคร่ืองดื่ม และการขายสิทธ์ิในการขายเคร่ืองดื่มท่ีจะขายไดใ้นพืน้ท่ีอารีน่า การใหบ้ริการการขายตั๋วเขา้ชม 
ส าหรบังานที่จดัในพืน้ที่อารีน่า การจ าหน่ายของที่ระลึกของศิลปิน โดยจะร่วมกับผูจ้ดังานในการจ าหน่ายของที่ระลึกต่ าง ๆ 
ของศิลปิน การใหบ้ริการโปรดกัชั่นในการจัดแสดง เช่น ระบบแสง สี เสียง เวที และการใหบ้ริการที่เก่ียวขอ้งกับก ารจดังาน
ทัง้หมด รวมไปถึงการขายโฆษณา และการขายสปอนเซอรข์องศูนยก์ารแสดงสินคา้และการประชุม (“ศูนยฯ์”) การใหบ้ริการ
ระบบสมาชิก และการรบัรองสมาชิกระดบั VIP  

โดยการใหบ้ริการเพิ่มเติมขา้งตน้ เป็นความเชี่ยวชาญของ LN ซึ่งเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของผูเ้ช่าที่ไดใ้หบ้ริการใน
ศูนยฯ์ ต่าง ๆ มากกว่า 200 ศูนยฯ์ ทั่วโลก ผูจ้ัดการกองทรสัตจ์ึงคาดการณว์่าผูเ้ช่าจะสามารถสรา้งรายไดใ้หก้ับอารีน่าได้
มากกว่าการด าเนินการแบบเดิม 

ทั้งนี ้โครงสรา้งค่าเช่าที่กองทรสัตฯ์ จะไดร้บัเป็นค่าเช่าคงที่เริ่มตน้ที่ 200 ลา้นบาทในปีแรก และมีการเติบโตอตัรา 
รอ้ยละ 5 ทกุ ๆ 3 ปี ซึ่งจะท าใหก้องทรสัตฯ์ มีรายไดร้วม 4,617 ลา้นบาท และคาดการณค์่าใชจ้่ายรวม 118 ลา้นบาท ส่งผลให้
กองทรสัตฯ์ จะมีรายไดส้ทุธิ 4,499 ลา้นบาท ตลอดอายสุญัญา 20 ปี 

เมื่อเปรียบเทียบระหว่างกรณีที่ 1 และ กรณีที่ 2 จะเห็นว่าการให ้ILN เขา้ท าสัญญาเช่าจะท าใหก้องทรสัตฯ์ ไดร้บั
ผลตอบแทนมากกว่าการด าเนินการโดยกองทรสัตฯ์ เอง อีกทั้งผูเ้ช่ายังมีแผนการลงทุนที่จะปรบัปรุง และพัฒนาส่ิงอ านวย
ความสะดวกต่าง ๆ เพื่อใหอ้ารีน่ามีความทนัสมยั และมีศกัยภาพในการสรา้งรายไดเ้พิ่มมากขึน้ ซึ่งหากกองทรสัตฯ์ ไม่เขา้ท า
สญัญาใหเ้ช่า กองทรสัตฯ์ คาดว่าอาจจะตอ้งใชง้บประมาณในการปรบัปรุง และพฒันาส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง  ๆ ภายใน



 

ระยะเวลา 20 ปี ประมาณ 300 ลา้นบาท โดยผลประโยชนแ์ละความเส่ียงที่กองทรสัตฯ์ อาจไดร้บัจากการเขา้ท าสญัญาเช่าให้
เช่า สรุปไดม้ีดงันี ้ 

ผลประโยชนท์ีก่องทรัสตฯ์ จะได้รับ: 

1. การลงทุนเพื่อปรับปรุง และพัฒนาอาคารอารีน่า: การลงทุนเพื่อพฒันาอารีน่าใหท้นัสมยั เพื่อรองรบั
การแข่งขนัท่ีเพิ่มมากขึน้ โดยกองทรสัตฯ์ ไม่ตอ้งลงทนุเอง 

2. รายได้ระยะยาวที่ค่อนข้างคงที่: ท าใหเ้กิดรายไดค้งที่ในระยะยาว ลดความเส่ียงในการด าเนินธุรกิจใน
ระยะเวลา 20 ปี 

3. ความมีชื่อเสียง และความน่าเชื่อถือของผู้เช่า: LN เป็นบริษัทชัน้น าระดบัโลกในดา้นการจดัคอนเสิรต์ 
งานอีเวน้ท ์และเป็นผูบ้ริหารสถานที่จัดแสดงงานหลายแห่งทั่วโลก ซี่งสามารถสรา้งความเชื่อมั่นในการ
บรหิารอารีน่าใหส้รา้งรายไดใ้หเ้ติบโตไดม้ากขึน้ 

4. รูปแบบการให้บริการแบบใหม่: ท าใหโ้ครงสรา้งรายไดเ้พิ่มมากขึน้ สามารถสรา้งรายไดเ้พิ่มขึน้ และจะ
เป็นโอกาสทางธุรกิจของกองทรสัตฯ์ เมื่อครบก าหนดระยะเวลาของสญัญาใหเ้ช่า 

5. การรักษาลูกค้าที่ส าคัญ: ผู้เช่าถือเป็นลูกค้ารายใหญ่ที่ส  าคัญ ซึ่งสามารถสรา้งรายไดใ้ห้กับอารีน่า
ประมาณรอ้ยละ 15 ต่อปี 

ความเสี่ยง: 

1. เหตุสุดวิสัย (Force Majeure): เหตุการณท์ี่อาจเกิดขึน้ในระหว่างการเช่าระยะยาว ซึ่งอาจส่งผลใหม้ีการ
เลิกสญัญาก่อนครบก าหนด 

2. ผลการด าเนินงานของอารีน่า โดยกองทรัสต์ฯ: ปัจจุบันอารีน่ามีผลการด าเนินงานที่ดีกว่าเมื่อ
เปรียบเทียบกับอัตราค่าเช่าในปีแรก ซึ่งอาจส่งผลให้กองทรัสต์ฯ สูญเสียโอกาสในการสรา้งผลการ
ด าเนินงานท่ีดีกว่า 

3. การบริหารจัดการสินทรัพยแ์ละกลยุทธโ์ดยรวมของศูนยฯ์: เนื่องจากอารีน่าตัง้อยู่ในพืน้ที่เดียวกับ
อาคารอื่น ๆ ของกองทรสัตฯ์ ซึ่งอาจส่งผลใหม้ีอุปสรรคในดา้นการบริหารจดัการพืน้ที่โดยรวม  รวมถึงกล
ยทุธก์ารตลาดหรือการส่งเสรมิการขายแบบ Package เนื่องจากเป็นการด าเนินงานของบรษิัทท่ีแตกต่างกนั 

4. ธุรกรรมที่เกี่ยวโยงกัน (RPT Transactions): ธุรกรรมทัง้หมดที่เกิดขึน้ระหว่าง ILN และกองทรสัตฯ์ ถือ
เป็นธุรกรรมที่เก่ียวโยงกนั เพื่อหลีกเล่ียงความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์ทกุธุรกรรมตอ้งไดร้บัการด าเนินการ
ดว้ยความระมดัระวงั 

ในการนี ้การเข้าท าสัญญาให้เช่าอารีน่าและที่ดินระยะยาว (20 ปี) แก่ ILN ข้างตน้ เป็นการท าธุรกรรมระหว่าง
กองทรสัตฯ์ กับบุคคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ เนื่องจากมีผูถื้อหุน้รายใหญ่เป็นบริษัท อิมแพ็ค (ถือหุน้ของ ILN อยู่
รอ้ยละ 50.10 ของหุน้ทัง้หมด) และบรษิัท อิมแพ็คเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ซึ่งถือหุน้ในบรษิัทฯ ประมาณรอ้ยละ 99.99 ของจ านวน
หุน้ที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัทฯ และเป็นผูม้ีอ  านาจควบคุมของบริษัทฯ นอกจากนี ้บริษัท อิมแพ็คยังท าหนา้ที่เป็น
ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยใ์นปัจจบุนัของกองทรสัตฯ์  



 

เมื่อพิจารณาขนาดรายการของรายการดงักล่าวภายใตป้ระกาศเก่ียวกบัรายการที่เก่ียวโยงกนัและกฎเกณฑต์่าง ๆ ท่ี
เก่ียวขอ้งแลว้ รายการดงักล่าวมีมลูค่าประมาณการตามสญัญาระยะยาว 20 ปี เท่ากับ 4,617,185,943.75 บาท คิดเป็นรอ้ย
ละ 27.99 ของมูลค่าสินทรัพยส์ุทธิของกองทรสัตฯ์ ซึ่งมีขนาดของรายการมากกว่ารอ้ยละ 3 ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของ
กองทรสัตฯ์ ตามงบการเงินของกองทรสัตฯ์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 ซึ่งผ่านการสอบทานจากผูส้อบบัญชีรบัอนุญาตของ
กองทรัสตฯ์ อันถือเป็นรายการขนาดใหญ่ ตามข้อ 12.2.3 และ 15.8.2 ของสัญญาก่อตั้งทรัสต ์และประกาศส านักงาน
คณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยท์ี่ สร. 26/2555 เรื่อง ขอ้ก าหนดเก่ียวกับรายการและขอ้ความในสัญญา
ก่อตัง้ทรสัตข์องทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรพัย ์(ฉบับประมวล) (รวมทั้งที่มีการแกไ้ขเพิ่มเติม) ซึ่งจะตอ้งจัดท าและ
เปิดเผยสารสนเทศต่อตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และเสนอเรื่องดังกล่าวต่อที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตเ์พื่อพิจารณา
อนุมัติดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนน โดยไม่นับรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีการขอมติ พรอ้มทั้งจัดใหม้ีที่
ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อแสดงความเห็นและวิเคราะหข์้อมูลที่ เก่ียวข้องกับการท าธุรกรรมดังกล่าวเพื่อประกอบการ
พิจารณาอนุมตัิของที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตฯ์ รายละเอียดการเขา้ท าธุรกรรมและสรุปสาระส าคญัของสญัญา
ใหเ้ช่าอาคารอิมแพ็ค อารีน่า และที่ดินระยะยาว (20 ปี) ระหว่างกองทรสัตฯ์ และ ILN เป็นไปตามที่ปรากฏในสารสนเทศการท า
ธุรกรรมระหว่างกองทรสัตฯ์ กับบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัต ์และสรุปสาระส าคญัของสัญญาใหเ้ช่าอาคารอิม
แพ็ค อารีน่า และที่ดินระยะยาว (20 ปี) ระหว่างกองทรสัตฯ์ และ ILN ที่จดัส่งใหก้ับผูถื้อหน่วยทรสัตล่์วงหนา้พรอ้มกับหนงัสือ
เชิญประชมุครัง้นี ้ 

ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงพิจารณาเห็นควรใหน้ าเสนอต่อที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตฯ์ เพื่อพิจารณาอนุมตัิ
การเขา้ท าสัญญาใหเ้ช่าอาคารอิมแพ็ค อารีน่า และที่ดินระยะยาว (20 ปี) กับคู่สัญญาที่เก่ียวขอ้ง ตลอดจนการด าเนินการ 
ต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง พรอ้มทัง้เห็นควรเสนอต่อที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตฯ์ เพื่อใหพ้ิจารณาอนมุตัิการมอบอ านาจให้
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ ทรสัตีเป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการดงัต่อไปนี ้ 

(1) พิจารณา ก าหนด และเปล่ียนแปลงรายละเอียดเขา้ท าสญัญาใหเ้ช่าอาคารอิมแพ็ค อารีน่า และที่ดินระยะยาว 
(20 ปี) ทัง้นี ้โดยค านึงถึงปัจจยัต่างๆ เพื่อประโยชนข์องกองทรสัตฯ์ และผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ป็นส าคญั และเพื่อให้
สอดคลอ้งและอยู่ภายใตก้รอบของมติของที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต์ฯ และ/หรือ ตามค าสั่งหรือ
ค าแนะน าของส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) และ/หรือ 
ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่เก่ียวขอ้ง รวมทัง้ด า เนินการติดต่อกับส านกังาน 
ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการหรือองคก์รของรฐั หรือบุคคลใดๆ เพื่อการดงักล่าว 
เป็นตน้  

(2) เจรจา จดัท า ลงนาม ส่งมอบ ขอความยินยอม และ/หรือ แกไ้ขเปล่ียนแปลงรายละเอียดของสญัญาใหเ้ช่าอาคาร
อิมแพ็ค อารีน่า และที่ดินระยะยาว (20 ปี) และขอ้สญัญา บนัทึกขอ้ตกลง ขอ้ผูกพนั หนงัสือ ตลอดจนเอกสาร
อื่นใดที่เก่ียวขอ้งกับการเข้าท าสัญญาให้เช่าอาคารอิมแพ็คอารีน่า และที่ดินระยะยาว (20 ปี) โดยค านึงถึง
เงื่อนไขหรือผลแห่งการเจรจาต่อรองกับบุคคลที่เก่ียวข้อง เมื่อกองทรัสต์ฯ ได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือ



 

หน่วยทรสัตข์องกองทรสัตฯ์ ใหเ้ขา้ท าสญัญาใหเ้ช่าอาคารอิมแพ็ค อารีน่า และที่ดินระยะยาว (20 ปี) ตามเรื่องที่
เสนอ รวมทั้งด าเนินการติดต่อกับส านกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการหรือ
องคก์รของรฐั หรือบคุคลใดๆ เพื่อการดงักล่าว เป็นตน้ และ  

(3) ด าเนินการอื่นใดอันจ าเป็นหรือเก่ียวเนื่องกับการดังกล่าวข้างตน้ทุกประการเพื่อให้การด า เนินการดังกล่าว
ประสบผลส าเร็จ รวมถึงการแต่งตัง้ และ/หรือ ถอดถอนผูร้บัมอบอ านาจช่วงในการด าเนินการดงักล่าวตาม (1) 
และ/หรือ (2) ขา้งตน้ เพื่อใหก้ารด าเนินการดงักล่าวประสบผลส าเรจ็ 

ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต ์: นางสาววันเพ็ญ มุ่งเพียรสกุล กรรมการผูจ้ัดการบริษัทฯ ในฐานะผูจ้ัดการ
กองทรสัตไ์ดใ้หค้วามเห็นว่า เพื่อเพิ่มศกัยภาพและโอกาสในการแข่งขนัของกองทรสัตฯ์ ใหส้งูขึน้ ซึ่งจะส่งผลใหก้องทรสัตฯ์ และ
ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ดร้บัประโยชนต์ามรายละเอียดในเรื่องที่น าเสนอขา้งตน้ ที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตจ์ึงควรพิจารณาอนมุตัิการ
เขา้ท าสญัญาใหเ้ช่าอาคารอิมแพ็ค อารีน่า และที่ดินระยะยาว (20 ปี) กบั ILN เนื่องจาก 

1. ธุรกรรมมีความสมเหตุสมผล: ธุรกรรมนีจ้ะช่วยลดความเส่ียงในการบรหิารจดัการอาคารอารีน่า ในระยะเวลา 
20 ปี 

2. การลงทุนในสิ่งอ านวยความสะดวกของอารีน่า: การลงทนุของผูเ้ช่าที่จะปรบัปรุงอารีน่า จะช่วยในการรกัษา
ส่วนแบ่งตลาดในธุรกิจสถานท่ีจดังานไดด้ียิ่งขึน้ 

3. ความม่ันคงของรายได้ระยะยาว: รายไดจ้ากการเขา้ท าธุรกรรมตลอดระยะเวลาสัญญา 20 ปี โดยมีการ
ประมาณการรายไดท้ี่ 4,617 ลา้นบาท จะสรา้งความมั่นคงในการสรา้งรายไดใ้นระยะยาวใหก้บักองทรสัต์ฯ 

พิธีกรไดแ้จง้ต่อที่ประชุมว่า เนื่องจากวาระนีเ้ป็นการท ารายการที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัต ์คณะกรรมการ
ของผูจ้ัดการกองทรสัตไ์ดแ้ต่งตัง้ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ บริษัท แกรนท ์ธอนตัน เซอรว์ิสเซส จ ากัด เพื่อใหค้วามเห็นและ
พิจารณาความเหมาะสมของโครงการ โดยความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไดจ้ัดส่งให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสตพ์รอ้ม
หนัง สือเชิญประชุมครั้งนี ้  และได้ขอให้นางสาวพาสุ ชัยหลีเจริญ  ผู้จัดการอาวุโสของปรึกษาทางการเงินอิสระ  
บรษิัท แกรนท ์ธอนตนั เซอรว์ิสเซส จ ากดั เพื่อใหค้วามเห็นประกอบการพิจารณาของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงิน : นางสาวพาสุ ชัยหลีเจริญ ผูจ้ัดการอาวุโสของปรึกษาทางการเงินอิสระ 
บริษัท แกรนท์ ธอนตัน เซอรว์ิสเซส จ ากัด  ได้ชี ้แจงเก่ียวกับลักษณะและรายละเอียดของรายการ มูลค่ายุติธรรมของ
ผลตอบแทนของการเขา้ท ารายการ ความเหมาะสมของการเขา้ท ารายการกับบคุคลที่เก่ียวโยงกนั และสรุปความเห็นเก่ียวกบั
ธุรกรรมการเขา้ท าสญัญาใหเ้ช่าอารีน่าและที่ดิน ระยะยาว เป็นเวลา 20 ปี รายละเอียดปรากฏตามรายงานความเห็นที่ปรกึษา
ทางการเงินอิสระในการน าทรพัยสิ์นออกใหเ้ช่ากับบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัต์ไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัต์
พรอ้มหนังสือเชิญประชุมครั้งนี ้แล้ว  โดยที่ปรึกษาทางการเงิน อิสระมีความเห็นว่าการเข้าท ารายการในครั้งนีมี ้ความ
สมเหตสุมผล เป็นไปตามหลกัการดงัต่อไปนี ้

1. สัญญาเช่าสมเหตุสมผลและมีโอกาสได้รับผลตอบแทนทีคุ่้มค่า: เนื่องจากการประเมินมลูค่าก าไรหลงัหกั
ค่าใชจ้่ายรวมของอารีน่าตลอดระยะเวลา 20 ปี ในกรณีที่กองทรสัตฯ์ ไม่ไดเ้ขา้ท าสญัญาใหเ้ช่าสินทรพัยใ์นครัง้



 

นีอ้ยู่ที่ 4,402.3 ลา้นบาท ซึ่งต ่ากว่าประมาณการผลตอบแทนที่คาดว่าจะไดร้บัในกรณีที่เขา้ท าสญัญาซึ่งอยู่ที่ 
4,503.8 ลา้นบาท 

2. การจัดการและลดความเสี่ยงทีเ่กี่ยวข้องกับธุรกิจ: เนื่องจากการเขา้ท ารายการจะลดความเส่ียงจากความ
ผันผวนของรายได ้เนื่องจากการไดร้บัค่าเช่าคงที่ภายหลังการเขา้ท ารายการ และลดภาระค่าใชจ้่ายในการ 
ด าเนินงานและการลงทนุในสินทรพัยข์องอารีน่าเพิ่มเติม นอกจากนี ้ผูถื้อหุน้ของผูเ้ช่าเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนั
ซึ่งมีประสบการณใ์นการบรหิารจดัการอสงัหารมิทรพัยแ์ละท างานรว่มกบัผูจ้ดัการกองทรสัต์อีกดว้ย  

3. โอกาสในการเพิ่มผลตอบแทนจากสินทรัพย :์ เนื่องจากการเขา้ท ารายการเป็นการเพิ่มโอกาสจากการให้
เช่าระยะยาวกบัผูเ้ช่ารายใหญ่ที่มีความเชี่ยวชาญและมีชื่อเสียงระดบัโลก 

พิธีกรไดแ้จง้ต่อที่ประชุมว่าเพื่อประกอบการพิจารณาอนุมตัิการท ารายการในวาระนี ้จึงขอใหน้างสาวสนุิดา มีชูกุล 
ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ บริษัทหลักทรัพยจ์ัดการกองทุน กสิกรไทย จ ากัด ในฐานะทรัสตีของกองทรัสตฯ์ ให้ความเห็นใน
ฐานะทรสัตีเพื่อประกอบการพิจารณาของผูถื้อหน่วยทรสัต ์สรุปไดด้งันี ้

ความเห็นของทรัสตี : ทรสัตีไดพ้ิจารณาขอ้มลูและความเห็นของผูจ้ดัการกองทรสัตท์ี่น าเสนอมายงัทรสัตี เห็นว่า
ลกัษณะของธุรกรรมเป็นการเขา้ท าสญัญาใหเ้ช่าอาคารอิมแพ็ค อารีน่า และที่ดินระยะยาว (20 ปี) กบั ILN ซึ่งเป็นบคุคลที่เก่ียว
โยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัต ์เนื่องจากบริษัท อิมแพ็ค ถือหุน้ของ ILN อยู่รอ้ยละ 50.10 ของหุน้ทัง้หมด และถือหุน้ในผูจ้ดัการ
กองทรัสต์รอ้ยละ 99.99 ของจ านวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมด นอกจากนี ้ บริษัท อิมแพ็คยังท าหน้าที่เป็นผู้บริหาร
อสงัหาริมทรพัยข์องกองทรสัตฯ์ ในปัจจุบนั โดยการเขา้ท าสญัญาใหเ้ช่าขา้งตน้ถือเป็นรายการที่เก่ียวโยงกนัที่มีขนาดรายการ
มากกว่ารอ้ยละ 3 ของมลูค่าทรพัยสิ์นสทุธิหรือคิดเป็นมลูค่า 494.82 ลา้นบาท ตามงบการเงินของกองทรสัตฯ์ ซึ่งผ่านการสอบ
ทานจากผูส้อบบญัชีรบัอนุญาต ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 ซึ่งการเขา้ท าธุรกรรมดงักล่าวตามสญัญาก่อตัง้ทรสัตจ์ะตอ้งไดร้บั
อนุมตัิจากที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มา
ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สีย อีกทัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์
ไดจ้ดัใหม้ีที่ปรกึษาทางการเงินอิสระแสดงความเห็นและวิเคราะหข์อ้มลูที่เก่ียวขอ้งกบัการท าธุรกรรมดังกล่าว ทรสัตีจึงเห็นว่า
การเขา้ท าธุรกรรมในครัง้นีม้ิไดเ้ป็นการขดัต่อสญัญาก่อตัง้ทรสัตข์องกองทรสัตฯ์ หรือกฎหมายที่เก่ียวขอ้ง  

อย่างไรก็ดี ทรสัตีขอใหผู้ถื้อหน่วยทรสัตศ์ึกษาและท าความเขา้ใจในรายละเอียดเพิ่มเติมจากความเห็นของผูจ้ดัการ
กองทรสัต ์และรายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระในหนังสือเชิญประชุมที่ไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตข์อง
กองทรสัตฯ์ และหากผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีขอ้สงสยัสามารถสอบถามรายละเอียดกับผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละที่ปรกึษาทางการเงิน
อิสระเพื่อพิจารณาโดยละเอียดก่อนการลงมติ 

พิธีกรไดส้อบถามที่ประชมุว่ามีขอ้คิดเห็น และ/หรือ ขอ้ซกัถามเก่ียวกบัวาระนีห้รือไม่ โดยมีผูถื้อหน่วยทรสัตส์อบถาม
ดงันี ้ 



 

ผู้ถือหน่วยทรัสต/์ผู้รับมอบฉันทะ/ผู้ตอบขอ้ซักถาม ข้อซกัถาม/ข้อเสนอแนะ/ข้อชีแ้จงจากบริษทัฯ 
นายทองทศ แพงลาด  
อาสาพิทักษ์สิทธิผู้ถือหุน้ ผู้รับมอบฉันทะจากสมาคม
ส่งเสรมิผูล้งทนุไทย 

- งานแสดงอื่นๆ ที่จัดขึน้ในอารีน่านอกจากงานคอนเสิร์ต
พรอ้มทั้งจ านวนงานเฉล่ียในแต่ละปีเมื่อรวมกับจ านวนงาน
คอนเสิรต์ 

- ภายใต้สภาวะเศรษฐกิจในประเทศที่มีแนวโน้มชะลอตัว 
ประมาณการรายไดจ้ากการใหเ้ช่าอาคารอิมแพค อารีน่า แก่ 
บริษัท อิมแพ็ค ไลฟ์ เนชั่น จ ากัด (“ILN”) จะเป็นไปตามที่
คาดหวงัหรือไม่ 

นางสาววนัเพ็ญ มุ่งเพียรสกลุ  
กรรมการผูจ้ดัการบรษิัทฯ ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์

- งานประเภทอื่นๆ ประกอบดว้ย 
Sports Event: มวย แบดมินตนั 
Family Event: Disney on ICE 
Incentive / Convention: งานประชุมขนาดใหญ่ระดบัชาติ 
หรือนานาชาติ  
จ านวนเฉล่ียของงานอื่น ๆ น่าจะประมาณ 4-7 งานต่อปี เมื่อ
รวมกับการจัดคอนเสิรต์คิดเป็นจ านวนเฉล่ียประมาณ 50 
งานต่อปี 

- เนื่องจากรายไดค้า่เช่าเป็นแบบคงที่ และปรบัขึน้ทกุ 3 ปี จึง
น่าที่จะมั่นใจไดว้่ากองทรสัตฯ์ จะไดร้บัรายไดต้ามอตัรา
ดงักล่าว 

นายปัญจวฒุิ อจระสิงห ์
ผูถื้อหน่วยทรสัต ์เขา้รว่มประชมุดว้ยตนเอง 

- งาน Fit-Out-Works ที่ทาง ILN จะเข้ามาด าเนินการ จะ
เก่ียวขอ้งกบัอะไรบา้ง และจะเกิดขึน้เมื่อใด 

นางสาววนัเพ็ญ มุ่งเพียรสกลุ  
กรรมการผูจ้ดัการบรษิัทฯ ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์

- งาน Fit-Out-Works ที่ทาง ILN จะเขา้มาด าเนินการ คือ การ
ปรบัปรุงหอ้ง VIP หอ้งรบัรองศิลปิน การเพิ่มอุปกรณใ์นการ
ใหบ้ริการโปรดักชั่นในการจดัแสดง เช่น ระบบแสง สี เสียง 
เวที และการใหบ้ริการที่เก่ียวขอ้งกบัการจดังานทัง้หมด โดย
งานปรับปรุงทั้งหมดจะไม่กระทบต่อการจัดงาน และตอ้ง
ปรบัปรุงใหแ้ลว้เสรจ็ ภายใน 24 เดือน 

 

พิธีกรแจง้ต่อที่ประชุมว่า เมื่อไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตเ์สนอขอ้คิดเห็นและชกัถามเพิ่มเติม พิธีกรจึงชีแ้จงต่อที่ประชมุว่า
วาระที่ 2 พิจารณาและอนุมตัิการใหผู้จ้ดัการกองทรสัตเ์ขา้ด าเนินการท าสญัญาใหเ้ช่าอาคารอิมแพ็ค อารีน่า และที่ดินระยะ
ยาว (20 ปี) กบับคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ตอ้งไดร้บัมติอนตุิจากที่ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ดว้ยคะแนนเสียงไม่
นอ้ยกว่าสามในส่ีของจ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ทัง้นี ้ในการนบั



 

คะแนนเสียงของผูท้ี่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดดงักล่าว บริษัทฯ จะไม่นบัรวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็น
พิเศษในเรื่องที่มีการขอมติ  

โดยในวาระนีม้ีผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียในเรื่องที่มีการขอมติดงันี ้ 

ล าดับ ชื่อผู้ถือหน่วยทรัสต ์ จ านวนหน่วยทรัสตท์ีถื่อ 
ร้อยละของจ านวน

หน่วยทรัสตท์ีจ่ าหน่ายได้
แล้วทัง้หมด 

1 บรษิัท อิมแพ็ค เอ็กซิบิชั่น แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 731,250,000 49.33 
2 นายซุยพาง กาญจนพาสน ์ 3,978,100 0.27 
3 นางพรหทยั กาญจนพาสน ์ 83,000 0.00 

 รวม 735,311,100 49.60 

จากผลการลงคะแนน ที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตม์ีมติอนุมตัิดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียง
ทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยมีรายละเอียดผลการลงคะแนนตามตาราง ดงันี ้

การลงคะแนน จ านวนเสียง ร้อยละ 
เห็นดว้ย 396,220,639 88.6988 
ไม่เห็นดว้ย  50,482,700 11.3012 
งดออกเสียง  - - 
จ านวนเสียงทัง้หมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่เขา้รว่มประชมุและมีสิทธิออกเสียง 446,703,339  100.0000 

มติ: ที่ประชุมอนุมตัิใหผู้จ้ดัการกองทรสัตเ์ขา้ท าสญัญาใหเ้ช่าอาคารอิมแพ็ค อารีน่า และที่ดินระยะยาว (20 ปี ) กับ
บริษัท อิมแพ็ค ไลฟ์ เนชั่น จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทร่วมลงทุนระหว่างกลุ่มบริษัท Live Nation Entertainment ซึ่งเป็นบริษัทชัน้น า
ระดับโลกในดา้นการจัดคอนเสิรต์ งานอีเวน้ท ์และเป็นผู้บริหารสถานที่จัดแสดงงานหลายแห่งทั่วโลกกับ  บริษัท อิมแพ็ค  
เอ็กซิบิชั่น แมเนจเมน้ท ์จ ากัด ซึ่งเป็นผูบ้ริหารศูนยก์ารแสดงสินคา้และการประชุมอิมแพ็คและเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับ
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์และมอบอ านาจใหผู้จ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือทรสัตี เป็นผูม้ีอ  านาจในการด าเนินการต่าง ๆ ที่เก่ียวขอ้ง
ตามที่เสนอทกุประการ 

ระเบียบวาระที ่3 วาระอื่น ๆ  

 พิธีกรสอบถามที่ประชมุว่ามีค  าถามเก่ียวกบัเรื่องอื่น ๆ หรือไม่  
 ผูถื้อหน่วยทรสัตไ์ดถ้ามค าถามเพิ่มเติม สรุปไดด้งันี ้ 

ผู้ถือหน่วยทรัสต/์ผู้รับมอบฉันทะ/ผู้ตอบขอ้ซักถาม ข้อซกัถาม/ข้อเสนอแนะ/ข้อชีแ้จงจากบริษทัฯ 
นายทองทศ แพงลาด  - การเปิดใชบ้รกิารโครงการรถไฟฟ้าสายสีชมพ ูส่วนต่อขยาย

สถานีศรีรชั-เมืองทองธานี  



 

อาสาพิทักษ์สิทธิผู้ถือหุ้น  รับมอบฉันทะจากสมาคม
ส่งเสรมิผูล้งทนุไทย 

 

นางสาววนัเพ็ญ มุ่งเพียรสกลุ  
กรรมการผูจ้ดัการบรษิัทฯ ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์

- โครงการรถไฟฟ้าสายสีชมพูส่วนต่อขยายคาดว่าจะเปิดให้
ทดลองใช้บริการฟรีในช่วงปลายเดือนพฤษภาคม 2568 
เป็นเวลา 30 วนัและเปิดใหบ้ริการเต็มรูปแบบในช่วงปลาย
เดือนมิถนุายน 2568 

เมื่อไม่มีผูถื้อหน่วยทรสัตเ์สนอขอ้คิดเห็นและซกัถามเพิ่มเติม ประธานจึงกล่าวขอบคุณผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาเขา้รว่ม
ประชมุ และกล่าวปิดประชมุเมื่อเวลา 11.15 น. 

 

 
พนัเอกนายแพทย ์พิชยั น าศิรกิลุ 

ประธานกรรมการ 
บรษิัท อาร ์เอ็ม ไอ จ ากดั 
ในฐานะประธานในท่ีประชมุ 


